|. Erklarung der Planzeichen/ Festsetzungen

Grenze des rauml. Geltungsbereiches  gem.§9(7)Baucs
und Abgrenzung unteschiedliche Nutzungen  gem. 516 (5) Baunvo

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unteschiedlicher Mutzungen
—Hi—a—8—0-
gem. §16 (5) BauNvO

Art und MalR der baulichen Nutzung  gem.s9 (1) Nr. 1 BauGs

Allgemeines Wohngebiet mit Beschridnkung der Anz. der Wohnungen / Wohngebaude
gem. § 4 BauNVO I.V.m. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind (gem. § 4 (3) BauGEB) :

- Gartenbaubetriehe
- Tankstellen

Es sind max. 2 Wohnungen / Wohngeb3dude bei freistehenden Wohn-
gebauden und max. 1 Wohnung pro Doppelhaushalfte zulassig.

Allgemeines Wohngebist mit Beschrinkung der Anz. der Wohnungen / Wohngebaude
gem. § 4 BauNVO IV.m.§ 9 (1) Nr. 6 BauGB
Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind (gem. § 4 (3) BauGEB) :

- Gartenbaubetriehe
- Tankstellen

Es sind max. 6 Wohnungen / Wohngebaude zuldssig.

I Zahl der zul3ssigen Vollgeschosse als Hochstmalk
gem. § 20 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Hochstmal
0,3 gem. § 19 BauNVO

maximal zuldssige Traufhdhe 6,50 m
THmMax. | gem. § 16 BauNVO (i.vV.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

maximal zulassige Firsthdhe 10,50 m
FHmMax. | gem.§ 16 BauNVO (i.v.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstlicksflache gem. § 16 (5) BauNVO

offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

A gem. § 22 (2) BauNVvO
/o\

offene Bauweise: nur Doppelhauser zulissig
gem. § 22 (2) BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

L—uberbaubare Grundsticksfldche gem. & 23 (1) BauNvO
-—nicm Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Randzone entlang &ffentlicher Yerkehrsflachen mit Ausschluss von Nebenanlagen,
H”””'”””” Garagen, Carports (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 3)




Verkehrsflachen gem. § 8 (1) Nr. 11 BauGB

Stralkenverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie
gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB

Hinweis: Detailgestalt. und Widmung werden erst im Zuge der Aushauplanung festgelegt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
gem. §9 (1) Nr. 11 BauGE

F+R hier: Fult- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Tar und Tor
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGE

s e

Flachen fiir die Landwirtschaft gem.s g (1) nr. 18 a Bauce

Flache fir die Landwirtschaft
gem. §9 (1) Nr. 18 a BauGB

Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Grinfliche, Zweckbestimmung &ffentliche ! private Grinfliche
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGE

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

(I XX 1T Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchem,
® %' P2 - privat/6 = offentiich
gem. § 9 (1)Nr. 25 b BauGB {i.v¥.m. texil. Festsetzung Nr. 4 und 5)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
p = privat / § = dffentlich
gem. § 9 (1)Nr. 25 a BauGB {i.V.m. texil. Festsetzung Nr. 6)

zu erhaltender Baum
. gem. § 9 (1)Nr. 25 a BauGB
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft gem 59 (1) Nr 20 Baugs

IITTTITT Umgrenzung ven Fldchen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

i H von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (i.v.m. textl. Festsetzung Nr. 7)
TTTTTT

Flachen fur die Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
gem. §9 (1) Nr. 12 BauGB
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Flachen fur Yersogungsanlagen
gem. §9 (1) Nr. 12 BauGB

0 hier: Millcontainersammelplatz (an den Abfuhriagen)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen  gem so(1)nr 4 Baucs

[ "] Zwecksbestimmung: Stellplitze
B St | 9em.§9(1)Nr 4BauGB

Gestalterische Festsetzungen/Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) Nr. 25 BauGB iV.m. § 89 (1) BauONW

zulassige Dachneigung
DN 15° - 457 (ivm. textl Festsetzung Nr.9-12)




Sonstige erlduternde Planzeichen

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flursticksnummer

vorhandene Gebdude mit Hausnummer

Grenze der Gemarkung (verschoben)

Grenze der Flur (verschoben)

Vorschlag zur Grundstiicksteilung

mdgliche neue Bebauung

geplanter Kanal (informell)

Bemalung von Abstanden

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 281 "Doppheide I"

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 281.1 "Doppheide-Erweiterung I"

Sichtdreieck

Sichtfelder sind von Sichthindernissen Uber 0,80m - gemessen ab OK Fahrbahnrand -

freizuhalten

Nachrichtliche Darstellung

Gewadsserrandstreifen (siehe Hinweis Nr. 8)

Ausbauplanung Lannertstrale / K 7



ll. Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Die Traufthohe darf maximal 6,50 m betragen. Als Traufhohe gilt der lotrechte Abstand zwischen Gradiente
fertiggestellter Erschliefungsstralie und Schnittpunkt Aultenflache aufgehendes Mauerwerk / Oberkante
Dachhaut, gemessen in der Mitte der zur Erschliefungsstralte gerichteten Gebaudefront; bei
Eckgrundsticken ist die Mitte Erschlielfungsstralie gerichteten Gebaudefront; bei Eckgrundstiicken ist die
Mitte der Gebaudefront malkgebend, die zur jeweils l[angeren Grundsticksseite gerichtet ist. Bel Gebauden
mit versetzten Trauthohen an der Gebaudevorderseite und an der Gebauderickseite ist das Mittel der beiden
Traufthéhen malkgebend. Bei Gebauden mit einer Dachneigung < 25° darf die Traufhdhe max. 6, 20 m
betragen.

2. Die Firsthohe darf maximal 10,50m betragen. Als Firsthéhe gilt der lotrechte Abstand zwischen Gradiente
fertiggestellter Erschliefungsstralie und O.K. der Dachkonstruktion (héchster Punkt der Dachkonstruktion).

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflache
gem. § 16 (5) BauNVO

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den
in der Plankarte durch Schraffur festgesetzten Randzonen entlang dffentlicher Verkehrsflachen unzulassig.
Ausgenommen sind Einfriedungen nach textlicher Festsetzung 18; Zugange und Zufahrien sowie ebenerdige
offene Stellplatze sind ebenfalls zulassig.

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

4. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen und zu schitzen. Dieser Schutz ist
insbesondere bei Baumalnahmen (Anlage von Zufahrten, Leitungsverlegungen) zu beachten.

5. Abgangige Gehdlze sind durch Anpflanzung gleichwertiger Gehdlze zu ersetzen.

6. Die Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen zusammenhangend zu bepflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem §9 (1) Nr. 20 BauGB

7. Auf der Anpflanzungsflache ist in Abstimmung mit der Stadtentwasserung entlang der Nordgrenze der Flache
eine blickdichte Bepflanzung (eventuell Hecke) - Mindesthdhe 1,20 m Gbder OK Fahrbahn- und einen 1,20 m
hoher Stabgitterzaun oder gleichwertiges ohne Tur und Tor vorzusehen.

Der tbrige Bereich ist mit einer standortgerechten Wiesenmischung einzusaen und extensiv zu bewirtschaften
(zweischirige Mahd/Jahr, Abfuhr des Mahgutes). Das Regenriickhaltebecken ist als Naturbecken / Mulde
auszugestalten.

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 (1) Nr. 23a BauGB

8. Fossile Brennstoffe durfen im Plangebiet fur die Warme- und Warmwasserversorgung nicht verwendet
werden. Fur die Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, die bei Inkraftireten des

Bebauungsplans bereits existieren, kann eine Ausnahme gemal® § 31 BauGB von dem Verwendungsverbot
fur fossile Brennstoffe erteilt werden.



Gestalterische Festsetzungen/Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB iV.m. § 89 (1) BauONW

9. Ein oberstes Geschoss, welches weniger als E der Grundfliche des darunter liegenden Geschosses hat und
somit bauordnungsrechtlich ab dem 01.01.20159 mit in Krafttreten der neuen BauOMNRW kein Vollgeschoss
darstellt (" Staffelgeschoss’™), ist unzuldssig.

10.Die Dachneigung bezieht sich auf das Dach des Hauptgebdudes. Bei Nebengebduden und untergeordneten
Gebdudeteilen ist gine um 5° abweichende Dachneigung eraubt. Fur Hauptgebiude ist nur das geneigie

Dach zulassig. Flachdacher sind nur auf Garagen und dberdachten Stellpldtzen zuldssig.

11.Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von = 35° zuldssig. Alle dber der Traufe angeordneten Bauteile
wie Dachgaugen, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtliange 50 % der
jeweiligen Traufenldnge nicht dberschreiten; Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Yom Ortgang ist
ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

12.Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzhodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum)
sind Dachaufbauten unzuldssig.

13.Firstoberkante von Nebendachern: mind. 0,50 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

14. Solaranlagen bei geneigten Dachern sowie Flachdachern von Nebenanlagen:
Bei geneigten Dachern ab 22° Dachneigung sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit gleicher Neigung
parallel zur Dachhaut anzuordnen. Die Anlagen missen auf allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von
mindestens 0,5m einhalten.
Bei Flachdachern von Mebenanlagen sowie Garagen/Carports dirfen auf dem Dach angebrachie Solar-
anlagen die Oberkante Attika nur bis zu iner Héhe von maximal 1,2m dberschreiten, jedoch nur in den
Grenzen der maximal zuldssigen Gesamthdhe (vgl. textl. Festsetzung Nr. 1 und 2 ). Aufgestdnderie
Solaranlagen missen auf allen Seiten einen Mindestabstand zu den Gebdudeaulfenkanten (Aulenkante
aufgehendes Mauerwerk) einhalten, welcher der Anlagenkonstruktionshdhe Gber der Attika enspricht.

15. Als Dacheindeckung sind fir das Hauptdach Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis braunen Farben
oder in der Farbskala von anthrazit bis schwarz zulassig. Zuldssig sind auferdem Farben im Grenzbereich
rwischen schwarz/anthrazit und anderen Farbskalen in Anlehnung an das RAL-Farbregister dunkle Farben
wig folgt:

dunkelgrau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 7015 schiefergrau,
dunkelgrin: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 6012 schwarzgnin,
dunkelblau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 5011 stahlblauw.

Bei untergeordneten Bauteilen, Mebenanlagen eic. sind andere Materialien und Farben zulassig.

16.Sockelhdhe
Die maximal zuldssige Sockelhdhe betrdgt 0,60 m dber Bezugshdhe. Als Bezugshdhe gilt der lotrechte
Abstand zwischen OK Fertigfulftboden Erdgeschold bis Hohe der Gradiente fertiggestellter
Erschlie@ungsanlage.

17.Doppelhduser sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/- 3° Teleranz), Dach
farbe und Fassadenmaterial (Putz oder Mauerwerk) gleich auszufihren.
Abweichungen kKdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.



18. Vorgarten/Schottergarien und Stellplatzanlagen

a) Vorgaren sind mit Ausnahme der Zuwegungen, zuldssiger Stellplatze, Carporis efc. garinerisch zu
gestalten und zu unterhalten; sie dirfen nicht als Abstell-, Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichiet
oder benutzt werden.

b) Pflanzgebote in Vorgarien gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGEB: Die Vorgdrien sind je Einzel- und Doppelhausem
zu mindestens 50 % und bei Reihenmittelhausgrundsiicken zu mindestens 25 % als Vegetationsflachen
(z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletierpflanzen, Genhdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Kombinationen mit natirlichen vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflichen zulassig. In den Vegetationsflachen ist
nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchldssigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb
des Bodenaufhaus. Wasserundurchldssige Spermrrschichten wie z.B. Abdichtungshahnen sind unzuldssig.

c) Bei den Baugrundsticken darf im Vorgarienbereich eine Zufahrt mit einer max. Breite von 5 m /
Grundstick angelegt werden. Bei Eckgrundsticken altemnativ eine Zufahrt mit max. 3 m Breite je
Straltenseite.

d) Die Stellplatzsatzung vom 04.03.2021 "Satzung der Stadt Rietberg (ber den Nachweis von Stellplatzen
und Fahmradabstellplaizen - Stellplatzsatzung” ist zu beachten und hat Vorrang vor den im Bebauungsplan
genannten Festsetzungen.

e) Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit kleintelliger Pflasterung (Kantenldnge max. 15 x
25 cm) mit hohem Fugenanteil (Fugenbreite z.B. 1 - 2 cm) oder mit Rasengittersteinen, Schotierrasen,
Kies 0.4. wasserdurchldssig zu hefestigen. Abweichend kinnen fir Zufahrien eng gelegte kleinteilige
Matenalien wie Poren-, Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden; hierbei ist, soweit moglich, dher
schissiges Regenwasser seitlich auf dem Grundstiick zu versickern.

fi Sammelstellpldtze mit 4 oder mehr Stellplatzen sind mit mindestens 1 standortheimischen Laubbaum
(Hochstamm) mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm wie Eiche, Eberesche, Feldahorn oder
Buche pro 4 angefangene Stellpldtze zu durchgrinen. Anpflanzungen neben und zwischen den Stand-
platzen. Sofern die Stellpldtze unmittelbar an die gemak § 9 (1) Nr. 25 BauGB anzupflanzenden Bidume
angrenzen, kinnen diese angerechnet werden.

e) Carport- / Pergolaaniagen etc. sind mit standortgerechten Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu
begrinen.

18.5tandplatze fur Abfallbehilter sind mit standorigerechten Laubgehdlzen einzugrinen, Kombinationen mit

begrinten Holz- oder sonstigen Rankgerusten sind zuldssig.

19_Einfriedungen

a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zulassig; eine Kombination mit Drahtgeflecht
oder Holzzaun sind maglich, diese missen jedoch mindestens 0,5 m von dffentlichen Verkehrsflachen
abgesetzt sein. Vorschldge fir Schnitthecken: Hainbuche, Weikdorn, Liguster, Buchsbaum.

b} InYorgaren entlang der offentlichen Yerkehrsflachen sind Einfriedungen einschlieltlich der seitlichen
Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m Gber der Stralenoberkante bzw.
Geldndeniveau zuldssig. Zuldssig sind hier auch Mauem (als Sockel) bis zu einer Hihe von maximal 0,2m
dber Verkehrsflache.

20 Extensive Flachdachbegrinungen in den Teilidchen:

2

=

Auf den Hauptgebhduden sowie auf Garagen und Carports im gesamten Plangebiet sind Flachdacher und
flachgeneigte Dachfldchen mit einer Meigung bis einschlieftlich 5° mindestens extensiv zu begrinen. Die
durchwurzelbare Gesamtschichidicke der Vegetationsschicht muss mindestens & cm hetragen. Die
Bepflanzung mit einer standortgerechiten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten,
flachenhafte Ausfalle der Vegetation ab 5 m* sind in der folgenden Pflanzperiode zu ergdnzen.

Die Kombination der Begrinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist zuldssig. Die brandschutztechnischen
Bestimmungen sind zu heachten.

Hinweise: Die Pflanzenauswahl ist auf die drtlichen Standortbestimmungen und das jeweilige Substrat
abzustimmen. Auf eine angemessene Vielfalt der Aftenzusammensetzung und der Lebensrdume fiir Flora und
Fauna ist zu achten.

Farderung und Nutzung von altermativen Energiequellen (& 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Im Plangebiet ist bei Errichiung von Hauptgebauden die fur Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
(Solaranlagen) geeignete Dachflache zu mindestens 50% mit Photovoltaik- undioder Solarthermiemodulen
auszustatien (= Solarmindestflache).

Als geeignete Dachflachen gelten bei Flachddchem die gesamte Dachflache der obersten Ebene, hei
geneigten Dachem (Sattel-, Krippelwalmdacher) gelten alle nicht nach Morden (hier von Westnordwest bis
Ostnordost) ausgerichteten Dachflichen des jeweiligen Hauptgebaudes. Auf die nachzuweisende Solar-
mindestiiache kinnen Fassadenflichen desselben Hauptgebaudes, an denen Photovoltaik- undfoder Solar-
thermiemodule installiert werden, angerechnet werden. Ebenso kénnen Module auf zugehdrigen Garagen und
Carports angerechnet wenden.



[Il. Hinweise

. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kuliur- und/oder naturgeschichiliche Bodenfunde, d. h.
Mauem, alte Graben Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verdarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse fienschen undfoder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlem ist der Stadt Rietherg
als Untere Denkmalbehdrde undfoder dem LWL - Archaclogie fiir Westfalen, Aullenstelle Biglefeld, Am
Stadtholz 24a (Tel. 0521/ 52002-50; Telefax 0521/52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@iwl.org)
unverzdglich anzuzeigen. Das entdeckie Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obers Denkmalbehdrde die
Entdeckungssstatte vorher freigibt und die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbendrde
kann die Frist verlangem, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fir die Betroffenen zumuthar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegendber der
Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malnahmen zur
sachgemaien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstick wvorhandersn Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

. Altlasten: Gemaf Altlastenkataster des Kreises Gitersloh sind im Plangebiet keine Altablagerungen bekannt.
Treten bei Erdarbeiten Auffdlligkeiten auf (z.B. bisher unentdecktis Kontaminationen), ist die uniere Abfal-
Iwirtschaftsbehdrde des Kreises Gltersioh (Tel.: 05241 / 85-2740) umgehend zu benachrichtigen.

. Der bei Baumafnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist maglichst weitgehend auf
dem Grundstiick zu belassen, auf dem er anfallt.

. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Untere
Abfallbehdrde des Kreises Gitersloh umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verun-
reinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagem.

. Die Akfivititen der Baumafnahme (Baustelleneinrichiung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf
zukinfiig Oberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellf werden, dass zu erhaliende
Vegetationshestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eing
Funktion als Lebensraum Ubernehmen konnen.

. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sollen maglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame
Bdume und Straucher verwandt werden. Auf die nachbarschaftsrechtlichen Bestimmungen wird hingewie-
sen.

. Farderrichtlinie der  Stadt Rietherg: https:ffwww rietherg defrathaus/klimaschutz-energieffoerder-
programme_hitml

. Gewassemandstreifen
Am nirdlichen und dstlichen Plangebietsrand verlduft ein Graben. In geinem 5-Meter-Streifen zum
vorhandenen Gewasser ist nach § 31 (4) Landeswassergesetz (LWG) die Errichiung von baulichen und
sonsiigen Anlagen, soweit sie nicht standorigebunden oder wassemnwirischafilich erdorderlich sind, verboten.
Die Anlage von Zaunen und Heckenpflanzungen ist nach § 22 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung
mit & 36 Wasserhaushalisgesetz (WHG) genehmigungspflichiig.

. Steliplatzsatzung
Die "Satzung der Stadt Rietherg dber den Nachweis von Stellplatzen und Fahrmradabstellplatzen - Stellplatz-
satzung” (Stand: 04.03.2021) regelt die Lage, Grilke und Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze sowie die
Art des Nachweises. Auf die Satzung wird ausdricklich verwiesen. Die Stellplatzsatzung ist bei der Stadt-
verwaltung im Fachbereich IV - Bauen in den Abteillungen Raumliche Planung und Bauaufsicht & Denkmal-
pflege sowie auf der Homepage der Stadt einzusehen.
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12.

13.

14.

15.

16.

Miederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Obflachen-
abflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kinnen. Eine Sockelhdhe von 0, 3-
0.5m wird empfehlen. Oberfldchenabflisse diarfen nicht auf Nachbargrundsticke abgeleitet werden.
Werden auf den Baugrundsticken zusatzlich Brunnen- und / oder Regenwassemuizungsanlagen vorge-
sehen, deren Wasser als Brauchwasser im Haushalt genutzt werden soll (z.B. fir Waschmaschine,
Toiletten- spilung), so sind diese - vor der Inbetriebnanme durch den Betreiber - der Abteilung Gesundheit
des Kreises Giitersloh anzuzeigen. Die Anforderungen der Trinkwasserversordnung, der DIN 1988 in
Verbindung mit der DIN EN 1717 sowie die anerkannten Regeln der Technik sind zu beachien.
Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem dbrigen Versorgungsneiz des Hauses verbunden werden und
sind farblich besonders zu kennzeichnen.

.Brandschutz, Lischwassermenge

Uinter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fiir das Baugebiet eine
ausreichende Lischwassermenge zur Verfugung zu stellen. Auf das Merkblatt "Brandschutz in der Bauleii-
planung” des Kreises Gitersloh wird verwiesen.

Okologische Belange

Die Benicksichtigung okologischer Belange wird nachdricklich empfohlen. Stichworte sind Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltveriraglicher Baustoffe und Energietechniken oder natumahe
Wohnumfeldgestaltung mit i.W. standortheimischen und kulturhistorischen bedeutsamen Gehdlzen sowie die
extensive Begriinung von statisch geeigneten Flachdachem und Fassadenbegrinungen. Bei Grenzgaragen
ist die nachbarrechtliche Zustimmung erforderlich.

Artenschutz

Beleuchtung von dffentlichen Grinflachen und von privaten und éffentlichen Sammelsiellplatzanlagen sowie
Strallenraumbeleuchtungen im Sinne des Arienschutzes:

Storungen durch Lichtimmissionen sind zu vermeiden. Fir unvermeidliche Lichtquellen sind Blend-
wirkungen durch geschlossene Gehduse zu unterbinden und Lichtkegel nach unten auszurichten.
Grundsatzlich ist die Beleuchtung der Auenanlagen auf die unbedingt notwendigen Fldchen und Wege zu
begrenzen, eine Lichistreuung Gber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden.
Empfohlen wird die Verwendung von Leuchimitieln mit einem engen Spektralbereich (570 - 630nm), die nur
eine geringe Insekenanziehung bewirken. Zu den marktiblichen Leuchtmitteln zahlen z.B. Natriumdampf-
lampen ("Gelblichtlampen®) oder auch LED-Lampen mit warmweilten Lichtfarben (Farbtemperaturen 2700 -
3300 Kelvin). Sollten die Anforderungen mit marktgangigen Losungen derzeit noch nicht abgedeckt werden
kiinnen, kommen in Abstimmung mit der Unteren Landschafisbehdrde ggf. auch ergdnzende Lisungen mit
anderen technischen Ausfihmungen, Abdimmen, zeitweisem Abschalten etc. in Frage.

Bauzeitenregelung und Baufeldraumung

Gemal § 39 BNatschG und § 64 (1) Landschaftsgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstatien verboten, in der Zeit vom 1 Marz his zum 30 September Hecken, Wallhecken, Gebilsche
sowie Rahricht- und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstdren. Unberihri von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pllanzen sowie
behdrdlich angeordnete oder zugelassene Mallnahme, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit
durchgefiihrt werden kinnen.

Sofern innerhalb der landwirtschaftlichen Freiflachen Bodenarheiten in der Zeit vom 1.M3rz bis zum 15. Juni
erforderlich werden, ist vorher ein Vorkommen bodenbritender Arten auszuschlielfen.

Laubfrosch und weitere Amphibien:

Erfassung der Amphibien und Wanderbeziehungen: 3 Begehungen des Plangehiets und der fur Amphibien-
wanderungen relevanten Bereiche in der Umgebung zur Hauptwanderzeit der Amphibien im Frihjahr.

Sollten bei diesen Begehungen Amphibien nachgewiesen werden, so ist die Ermichiung von Amphibien-
zaunen erforderlich. Im Rahmen einer umweltfachlichen Baubegleitung kann sichergestellt werden, dass
keine Amphibien zu Schaden kommen.

Bei der Planung der Wohneinheiten ist der Leitfaden des LAl (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immis-
sionsschutz): "Leitfaden fur die Verbessemnung des Schuizes gegen Larm bei stationaren Geraten” vom
24.03.2020 zwingend zu beachten.

Photovoltaik- und Solaranlagen auf Dachem kénnen bei unterschiedlicher Bauhdhen der Wohnhauser in
den Abend- oder frihen Morgenstunden zu Blendungen und Lichtreflexionen an benachbarten Wohn-
hausem fiihren.

Im Plangehiet sind notwendige Fenster als 2. Rettungsweg mit Bristungen von mehr als 8m iber Geldnde-
niveau nicht ausgeschlossen. Feusrwehrzufahrien und Aufstellidchen fiir Hubretiungsgerdte der Feuenwehr
konnen daher auf Baugrundstiicken erforderlich werden und sind im Baugenehmigungsverfahren
entsprechend nachzuweisen.



[V. Naturschutzrechtliche Bestimmungen

Die Planung erzeugt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 11.735 Biotopwertpunkten.

Die Kompensation erfolgt durch eine Umwandlung von Acker in extensives Dauer-Grunland/Magerwiese (Gemarkung
Rietberg, Flur 17, Flurstick 23) am Rand des Naturschutzgebietes "Rietherger Emsniederung”.
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V. Empfehlungen

In allen Zweifelsfallen (z.B. hinsichilich Dachfarbe oder Stellplatzanlagen) wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bavaufsicht
der Stadt Rietberg empfohlen.

Abweichungen von drilichen Bauvarschrifien richten sich nach § 73 BauQ NVW.

Zuwiderhandlungen gegen &riliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bulgeldvorschriften des § 84 BauO NW
und kénnen entsprechend geahndet werden.
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