Steuervergiinstigungen in Sanierungsgebieten
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Einkommensteuer-Durchfiihrungsverordnung (EStDV), § 82g

§ 7h Erhohte Absetzungen bei Gebauden in Sanierungsgebieten und stidtebaulichen
Entwicklungsbereichen

(1) 1Bei einem im Inland gelegenen Geb&ude in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder
stadtebaulichen Entwicklungsbereich kann der Steuerpflichtige abweichend von § 7 Absatz 4 und 5
im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den
folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten fir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne des § 177 des Baugesetzbuchs absetzen. 2Satz 1 ist
entsprechend anzuwenden auf Herstellungskosten fiir MaBnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung
und funktionsgerechten Verwendung eines Gebadudes im Sinne des Satzes 1 dienen, das wegen
seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll, und zu
deren Durchfiihrung sich der Eigentiimer neben bestimmten ModernisierungsmaRnahmen
gegenlber der Gemeinde verpflichtet hat. 3Der Steuerpflichtige kann die erhéhten Absetzungen im
Jahr des Abschlusses der MalRnahme und in den folgenden elf Jahren auch fiir Anschaffungskosten in
Anspruch nehmen, die auf MaRnahmen im Sinne der S&tze 1 und 2 entfallen, soweit diese nach dem
rechtswirksamen Abschluss eines obligatorischen Erwerbsvertrags oder eines gleichstehenden
Rechtsakts durchgefiihrt worden sind. 4Die erhohten Absetzungen kénnen nur in Anspruch
genommen werden, soweit die Herstellungs- oder Anschaffungskosten durch Zuschiisse aus
Sanierungs- oder Entwicklungsforderungsmitteln nicht gedeckt sind. 5Nach Ablauf des
Beglinstigungszeitraums ist ein Restwert den Herstellungs- oder Anschaffungskosten des Gebaudes
oder dem an deren Stelle tretenden Wert hinzuzurechnen; die weiteren Absetzungen fiir Abnutzung
sind einheitlich fiir das gesamte Gebaude nach dem sich hiernach ergebenden Betrag und dem fir
das Gebdude mallgebenden Prozentsatz zu bemessen.

(2) 1Der Steuerpflichtige kann die erhdhten Absetzungen nur in Anspruch nehmen, wenn er durch
eine Bescheinigung der zustandigen Gemeindebehotrde die Voraussetzungen des Absatzes 1 fiir das
Gebadude und die MaRnahmen nachweist. 2Sind ihm Zuschiisse aus Sanierungs- oder
Entwicklungsforderungsmitteln gewahrt worden, so hat die Bescheinigung auch deren Héhe zu
enthalten; werden ihm solche Zuschiisse nach Ausstellung der Bescheinigung gewahrt, so ist diese
entsprechend zu dndern.

(3) Die Absatze 1 und 2 sind auf Gebadudeteile, die selbstandige unbewegliche Wirtschaftsgiter sind,
sowie auf Eigentumswohnungen und auf im Teileigentum stehende Rdume entsprechend
anzuwenden.



§ 10f Steuerbegiinstigung fiir zu eigenen Wohnzwecken genutzte Baudenkmale und Gebdude in
Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

(1) 1Der Steuerpflichtige kann Aufwendungen an einem eigenen Gebaude im Kalenderjahr des
Abschlusses der Baumalnahme und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu 9 Prozent
wie Sonderausgaben abziehen, wenn die Voraussetzungen des § 7h oder des § 7i vorliegen. 2Dies gilt
nur, soweit er das Gebaude in dem jeweiligen Kalenderjahr zu eigenen Wohnzwecken nutzt und die
Aufwendungen nicht in die Bemessungsgrundlage nach § 10e oder dem Eigenheimzulagengesetz
einbezogen hat. 3Fir Zeitraume, flr die der Steuerpflichtige erhéhte Absetzungen von
Aufwendungen nach § 7h oder § 7i abgezogen hat, kann er fiir diese Aufwendungen keine
Abzugsbetrdge nach Satz 1 in Anspruch nehmen. 4Eine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken liegt auch
vor, wenn Teile einer zu eigenen Wohnzwecken genutzten Wohnung unentgeltlich zu Wohnzwecken
Uberlassen werden.

(2) 1Der Steuerpflichtige kann Erhaltungsaufwand, der an einem eigenen Gebaude entsteht und
nicht zu den Betriebsausgaben oder Werbungskosten gehort, im Kalenderjahr des Abschlusses der
MafRnahme und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu 9 Prozent wie Sonderausgaben
abziehen, wenn die Voraussetzungen des § 11a Absatz 1 in Verbindung mit § 7h Absatz 2 oder des §
11b Satz 1 oder 2 in Verbindung mit § 7i Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 vorliegen. 2Dies gilt nur, soweit
der Steuerpflichtige das Gebaude in dem jeweiligen Kalenderjahr zu eigenen Wohnzwecken nutzt
und diese Aufwendungen nicht nach § 10e Absatz 6 oder § 10i abgezogen hat. 3Soweit der
Steuerpflichtige das Gebdude wahrend des Verteilungszeitraums zur Einkunftserzielung nutzt, ist der
noch nicht beriicksichtigte Teil des Erhaltungsaufwands im Jahr des Ubergangs zur Einkunftserzielung
wie Sonderausgaben abzuziehen. 4Absatz 1 Satz 4 ist entsprechend anzuwenden.

(3) 1Die Abzugsbetrage nach den Absatzen 1 und 2 kann der Steuerpflichtige nur bei einem Geb&dude
in Anspruch nehmen. 2Ehegatten, bei denen die Voraussetzungen des § 26 Absatz 1 vorliegen,
kénnen die Abzugsbetrdage nach den Absatzen 1 und 2 bei insgesamt zwei Gebduden abziehen.
3Gebduden im Sinne der Absatze 1 und 2 stehen Gebaude gleich, fiir die Abzugsbetrage nach § 52
Absatz 21 Satz 6 in Verbindung mit § 51 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe x oder Buchstabe y des
Einkommensteuergesetzes 1987 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Februar 1987 (BGBI. |
S. 657) in Anspruch genommen worden sind; Entsprechendes gilt fir Abzugsbetrdge nach § 52 Absatz
21 Satz 7.

(4) 1Sind mehrere Steuerpflichtige Eigentlimer eines Gebaudes, so ist Absatz 3 mit der Maligabe
anzuwenden, dass der Anteil des Steuerpflichtigen an einem solchen Gebdaude dem Gebaude
gleichsteht. 2Erwirbt ein Miteigentiimer, der fiir seinen Anteil bereits Abzugsbetrage nach Absatz 1
oder Absatz 2 abgezogen hat, einen Anteil an demselben Gebaude hinzu, kann er fir danach von ihm
durchgefiihrte MalRnahmen im Sinne der Absatze 1 oder 2 auch die Abzugsbetrdge nach den
Absatzen 1 und 2 in Anspruch nehmen, die auf den hinzuerworbenen Anteil entfallen. 3§ 10e Absatz
5 Satz 2 und 3 sowie Absatz 7 ist sinngemaR anzuwenden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 sind auf Gebadudeteile, die selbstandige unbewegliche Wirtschaftsgiter sind,
und auf Eigentumswohnungen entsprechend anzuwenden.



§ 11a Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand bei Gebauden in Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

(1) 1Der Steuerpflichtige kann durch Zuschiisse aus Sanierungs- oder Entwicklungsforderungsmitteln
nicht gedeckten Erhaltungsaufwand fir MaRnahmen im Sinne des § 177 des Baugesetzbuchs an
einem im Inland belegenen Gebaude in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder
stadtebaulichen Entwicklungsbereich auf zwei bis fiinf Jahre gleichmaRig verteilen. 2Satz 1 ist
entsprechend anzuwenden auf durch Zuschiisse aus Sanierungs- oder Entwicklungsforderungsmitteln
nicht gedeckten Erhaltungsaufwand fir MaRnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes im Sinne des Satzes 1 dienen, das wegen seiner
geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll, und zu deren
Durchfiihrung sich der Eigentlimer neben bestimmten Modernisierungsmalinahmen gegeniber der
Gemeinde verpflichtet hat.

(2) 1Wird das Gebaude wahrend des Verteilungszeitraums verdufRert, ist der noch nicht
beriicksichtigte Teil des Erhaltungsaufwands im Jahr der VerduRerung als Betriebsausgaben oder
Werbungskosten abzusetzen. 2Das Gleiche gilt, wenn ein nicht zu einem Betriebsvermogen
gehorendes Gebdude in ein Betriebsvermdgen eingebracht oder wenn ein Gebdude aus dem
Betriebsvermoégen entnommen oder wenn ein Gebdude nicht mehr zur Einkunftserzielung genutzt
wird.

(3) Steht das Geb&dude im Eigentum mehrerer Personen, ist der in Absatz 1 bezeichnete
Erhaltungsaufwand von allen Eigentiimern auf den gleichen Zeitraum zu verteilen.

(4) § 7h Absatz 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden.

EStDV § 82g Erh6hte Absetzungen von Herstellungskosten fiir bestimmte BaumaBnahmen

1Der Steuerpflichtige kann von den durch Zuschiisse aus Sanierungs- oder
Entwicklungsforderungsmitteln nicht gedeckten Herstellungskosten flir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalBnahmen im Sinne des § 177 des Baugesetzbuchs sowie fiir MaRnahmen, die der
Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung eines Gebdudes dienen, das wegen
seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll, und zu
deren Durchfilihrung sich der Eigentliimer neben bestimmten ModernisierungsmalRnahmen
gegeniber der Gemeinde verpflichtet hat, die fiir Gebdude in einem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen Entwicklungsbereich aufgewendet worden sind, an Stelle der
nach § 7 Abs. 4 oder 5 oder § 7b des Gesetzes zu bemessenden Absetzungen fiir Abnutzung im Jahr
der Herstellung und in den neun folgenden Jahren jeweils bis zu 10 Prozent absetzen. 2§ 82a Abs. 1
Satz 2 gilt entsprechend. 3Satz 1 ist anzuwenden, wenn der Steuerpflichtige eine Bescheinigung der
zustandigen Gemeindebehoérde vorlegt, dass er BaumaRBnahmen im Sinne des Satzes 1 durchgefiihrt
hat; sind ihm Zuschisse aus Sanierungs- oder Entwicklungsforderungsmitteln gewahrt worden, so
hat die Bescheinigung auch deren Hohe zu enthalten.



